Probleme
bei privaten
Altstadt-
hausern

Fortschreitender Verfall vieler alter Hauser

Energetische Dreckschleudern

Manche bald nicht mehr sanierbar

Kaum Begrenzte
Handlungsdruck Einfluss
bei den privaten moglichkeiten

Eigentimern der Stadt

Leider sieht
es bei den alten Hausern
der Stadt und der GWG nicht besser aus
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Fortschreitender Verfall vieler alter HauserX
Probleme | | Energetische Dreckschleudern X
auch
bei den Manche bald nicht mehr sanierbar X
alten
Hausern + Geringe Einnahmen / Fiskalische Probleme
der Stadt MelanchtonSchule
und der KO.NKRETE hl h
CWG PLANE DES Uhland Geburtshaus
VERKAUFS AN aDSAAGSAYdz
INVESTOREN _
HaeringHaus
X dzy R SAVYIA3
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Probleme
auch
bei den
alten
Hausern

der Stadt
und der
GWG

Fortschreitender Verfall vieler alter HauserX

Energetische Dreckschleudern X

Manche bald nicht mehr sanierbar X

+ Geringe Einnahmen / Fiskalische Probleme
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Keine frel
verkauflichen

Wirtschaftsguter!
Keine blof3en
Bilanzposten!
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AHISTORISCHES
ERBE DER STADT

+ ABSICHTEN DES |, dzi

INVESTORS
VOLLIG UNKLAR
+ KEIN FAIRER PRE
FUR TUBINGEN




Gesamtkosten hoch (Kauf & Sanierung)
Problem 1| | A praktisch nur fir kommerzielle Investoren
X RAS 0 Ndtellie R&Shgfiten H
Absicht der A Abstriche bei: Nachhaltigkeit
Investoren Denkmalschutz
Nutzungskonzepten
Problem 2
Keinfairer
Preis flr
die Stadt
& die GWG
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Gesamtkosten hoch (Kauf & Sanierung)
Problem 1| | A praktisch nur fir kommerzielle Investoren

X RAS 0 Ndtelzfe Ré&hgliten H

Absicht der A Abstriche bei: Nachhaltigkeit
Investoren Denkmalschutz
Nutzungskonzepten
5NBA WAAA]lSY 6SNRSY S
Problem 2
Wertoptimierung begrenzt Ungekannte Konsequenzen
Denkmalschutz,
Keinfairer Zusatzkosten unbekannt Stadtbildsatzung etc.
Preis flr Y2 &Sy EmmiekiSgi| i o
die Stadt _ Pri | Nachfrage
die GWG Kommerzielle blrelz\i/l:?(te% dr:;l/ﬁrssgen Preise flr Hauser
& die Investoren preisen) 5 5 & Ny 5 4 & AL ARG
es konsequent 9'9/ sich an den Hause = bessere Kaufer
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isesamikusien noch (Kaur & aarnerung)
Problem 1| | A praktisch nur fir kommerzielle Investoren

X RAS 0 Ns]tedlz;[é Réhgften H

— ny /
ADS s 1Lt A HUSHichs e | nvachhalugket
Investoren

Denkmalschutz

Nutzungskonzepten

5NBEA WAAA]lSY 6SNRSY
Problem 2

Wertoptimierung begrenzt
Keirtaier ALl HAIR L EAL

Preis fur Y2 50 Sy Emmicmba i

die Stadt - Nachfrage
= Preise fur Hauser

& die GWG - Interesse Private

= bessere Kaufer
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Die Alternative:

Aufwertungsgesellschaft

II Beispiel III e
Beispiel

Geburtshaus

Unter WIT oder einer neuen Einheit

entstehen Objektgesellschaften

in die GWG bzw. Stadt Tlbingen
jeweils ein Haus einbringen

bzw. spatere Einbringung zusagen

AUFWERTUNGSGESELLSCHARA vzy Fda g it R



Die Alternative:

Aufwertungsgesellschaft Unter WIT oder einer neuen Einheit

II Beispiel III .
Beispiel

Geburtshaus
Die Aufwertungsgesellschaft
vermarktet (und entwickelt) jedes einzelne Haus
in einem2-stufigen Verfahren

U PHASE 1 Vorbereitungsphase
U PHASE 2 Planung&enehmigungsund Transferphase

entstehen Objektgesellschaften

in die GWG bzw. Stadt Tlbingen
jeweils ein Haus einbringen

bzw. spatere Einbringung zusagen

Erst am Ende der PHASE 2 gehen die Hauser in das Eigentum der Erwerber

AUFWERTUNGSGESELLSCHARA vzy Fda g it R



Die Alternative:

Aufwertungsgesellschaft Unter WIT oder einer neuen Einheit

II Beispiel III o

Geburtshaus HaeringHaus

entstehen Objektgesellschaften

In die GWG bzw. Stadt Tubingen
jewells ein Haus einbringen

bzw. spatere Einbringung zusagen

U PHASE 1 Vorbereitungsphase
Aufwertungsgesellschaft

Die Aufwertungsgesellschaft
Haiﬁir?plhe; ) Aerstellt grobe Kostenabschitzung
s Awirbt objektbezogen Investoren ein

AUFWERTUNGSGESELLSCHARA vzy Fda g it R



Die Alternative:

e

Privater Investor oder
Aufwertungsgesellschaft Bauherrengemeinschaft

Objektgesellschaft

Schrittweise wachst

Relative Verantwortung

Inder PHASE Zverden geklart und erledigt: und Stimmrechte
|

A Bauauftragung der Architekten und Detailplanung
A Beantragung Baugenehmigung bis zur Genehmigungsre N

A Sicherung und Nachweis Finanzierung und Forderungsnuiis s
A Beseitigung aller weiteren Sanierungshindernisse (z.B. Mietereinwendungen etc.)
A Investoren tragen alle Kosten und bezahlen am Ende der Phase 2 den Kaufpreis
fur das Haus an GWG bzw. Stadt Tubingen. | [—
A Die privaten Investoren erwerben schrittweise und themenspezifisch die
Abstimmungsmenhrheiten (Geschaftsfuhrungsfragen vs. Grundsatzfragen)
A Das Haus wird am Ende ubertragen, wenn alle _Punkte erledigt sind!

AUFWERTUNGSGESELLSCHARA vzy Fda g it R



GWG & STADT Tubingen INVESTOREN

Beide Seiten gewinnen,
wenn beide etwa gleich
grof3e Vorteile haben

VORT LI VORN EICE







